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" DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

1- OBJETO

1.1. O presente DFD tem por objeto a Contratacdo Do Senhor JOAO BATISTA AFONSO, para
prestacao de servigo de Locagao de imovel para funcionamento do Escola Municipal Espago
do Saber, conforme especificagdes contantes no Termo de Referéncia, para atendimento as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagao de Reduto/MG.

1.1.1. Enderego do imével: Rua Principal, s/n, Bairro Centro, Distrito de Jaguarai - Reduto/MG.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. Os fundamentos utilizados para justificar a necessidade da contratagéo, constam no item 3-
FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO do Termo de Referéncia que segue em anexo a este
documento.

3- ESPECIFICACAO DO IMOVEL
3.1. Os servigos serao prestados em conformidade com a planilha listada a seguir:

ITEM | DESCRICAO UNID | QUANT
Locagao de 01 (um) imédvel, destinado ao funcionamento
de aulas para educagdo infantii , com as seguintes
caracteristicas minimas: Localizado no Centro Urbano de
Jaguarai Municipio de Reduto/MG, contendo as seguintes
caracteristicas minimas: no minimo 180 (cento e oitenta )
1 metros quadrados; 12(doze ) cédmodos, sendo (dois),
] com capacidade para comportar até 20 (vinte) carteiras
02 (dois) banheiros (masculino e feminino); varandas e
salas para serem secretaria infraestrutura basica
essencial (agua potavel e energia elétrica), imoével
arejado, ventilado, em bom estado de conservagao, com
acessibilidade para os usuarios.

4- RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

4.1. Justifica-se a presente solicitagao, tendo em vista as caracteristicas gerais do objeto se torna
indispensavel a locagdo de um imoével que atenda as caracteristicas mencionadas.

4.1.2. Ademais a Lei Federal n® 14.133/21 estabelece no inciso V do Art. 74 a possibilidade
de inexigir a licitagdo quando inviavel a competigdo nos casos de contratagio de iméveis cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha. E
considerando seu paragrafo §5°:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgéao, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as
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necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a
ser comprado ou locado pela Administracédo e que evidenciem
vantagem para ela.

4.2. O imével pertencente ao Sr. JOAO BATISTA AFONSO, atende plenamente as condicdes
pré-estabelecidas, em questdes estruturais e de localizagéo, sendo nessas condi¢des o Unico
imovel que atende as especificagdes.

4.1. Ante todo o exposto se identificou que a contratagdo em questdo preenche todos os
requisitos necessarios para se enquadrar como inexigibilidade de licitagdo, fundamentada com
base no Art. 74, inciso V, uma vez que o imével possui as caracteristicas necessarias as
atividades da secretaria, e sua localizagdo em bairro especifico para atendimento ao
programa.

.5- JUSTIFICATIVA DO PRECO
5.1. O valor estimado para contratag&o foi obtido ap6s pesquisa de mercado, em conformidade
com o Art. 23 da Lei Federal 14.133/21 e Decreto Municipal n° 34/2023.

5.2. Utilizou-se como parametro de obtengao dos valores a avaliacdo por profissional idéneo
e desvinculado de interesse na respectiva contratacédo, nos moldes do § 3°, do Art. 23, da Lei
Federal n® 14.133/21.

5.3. Os documentos referentes a pesquisa de mercado se encontram em anexo.

6- FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

6.1. A contratagdo encontra fundamento legal no inciso V do Art. 74 da Lei Federal n°
14.133/21, V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

7- COMPROVACAO QUE O CONTRATADO PREENCHE OS REQUISITOS DE
HABILITACAO

7.1. A comprovagéo que o proponente vencedor, preenche os requisitos de habilitagdo para
formalizagdo do contrato, pode ser observada em anexo, conforme documentos de
regularidade juridica, fiscal e trabalhista da\instituicéo.
Reduto/MG, 06 de margo de 2025. ‘ '

MlcheléjElldla e Azevedo Louback
Secretaria Municipal de Educacgao
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

i

194

S

1- OBJETO

1.1. Elaboragéo de Estudo Técnico Preliminar — ETP, visando aferir a viabilidade técnica e
econdmica Locagao de imével para funcionamento do Escola Municipal Espago do Saber, em
atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao de Reduto/MG.

1.1.1. Enderego do imével: Rua Principal, s/n, Bairro Centro, Distrito de Jaguarai - Reduto/MG

2- DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
2.1. A locagao de imével se faz necessaria uma vez que 0 municipio nao possui imoéveis para
a alocacao de todas as suas unidades e subunidades.

2.2. O acesso a educagédo é garantido pela lei, e o0 municipio através de sua Secretaria de
Educagao busca atender essa norma legal, e devido ao aumento no numero de alunos,
principalmente na Zona Rural, faz com que seja necessaria a locagdo de um imovel proximo
ao centro do Distrito de Jaguarai, na Zona Rural de Reduto-MG.

2.3. As especificagdes foram descritas visando estabelecer as condigdes minimas adequadas
- para sua utilizagéo final, em busca de uma contratagdo mais vantajosa para administragéo
publica municipal, garantindo apenas que o imével a ser locado ofereca caracteristicas e
dimensbes que atendem integralmente as necessidades da Secretaria Municipal de Educacéo
de Reduto/MG.

2.4. A locacao de um imoével permite selecionar um espaco que ja esteja preparado ou que
possa ser faciimente adaptado para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacgéo de Reduto/MG. Isso inclui areas adequadas, numa construcdo com infraestrutura
basica essencial (4gua potavel e energia elétrica), imével arejado, ventilado, em bom estado
de conservagéo, com acessibilidade para os usuarios.

2.5. Alugar um imével geralmente € mais rapido do que construir um espaco proprio, tendo
em vista que o Municipio de Reduto/MG, ndo possui nenhum imével que possa ser utilizado
pela Secretaria Municipal de Educagéo para funcionamento da escola Espaco do Saber.

2.6. A locacéao oferece flexibilidade em termos de localizagdo e tamanho do imével. Se houver
necessidade de expandir, reduzir ou mudar de local, & mais facil fazer isso com um imével
alugado do que com uma propriedade prépria.

2.7. A construcdo ou aquisicdo de um imodvel proprio requer um investimento inicial
significativo. A locagéo, por outro lado, reduz os custos iniciais, permitindo que os recursos
sejam alocados de maneira mais eficiente para outras areas prioritarias, como contratagéo de
pessoal, aquisicdo de equipamentos e implementagéo de tecnologia.

2.8. A locagao permite escolher um imével em uma localizagéo estratégica.
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2.9. A locacao de um imoével pode beneficiar a economia local, ao impulsionar o mercado
imobiliario e gerar empregos relacionados a manutencao e servigos associados.

2.10. A locagado de um imoével para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacéo, oferece inUmeras vantagens. Ela garante infraestrutura adequada, rapidez na
implementacgédo, flexibilidade, redugdo de custos iniciais, facilidade de manutencéo,
localizagdo estratégica, beneficios econémicos locais, adaptabilidade as mudangas e
compartilhamento de responsabilidades.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA PARA SOLUCAO ADOTADA

3.1. Justifica-se a presente solicitagédo, tendo em vista as caracteristicas gerais do objeto se
torna indispensavel a locagdo de um imével que atenda as caracteristicas mencionadas.
3.1.2. Ademais a Lei Federal n° 14.133/21 estabelece no inciso V do Art. 74 a possibilidade
de inexigir a licitagdo quando inviavel a competigao nos casos de contratagéo de imoveis cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. E
considerando seu paragrafo §5°:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do
imével a ser comprado ou locado pela Administracao e
que evidenciem vantagem para ela.

3.2. O imoével pertencente ao Sr. JOAO BATISTA AFONSO, atende plenamente as condigdes
pre-estabelecidas, em questdes estruturais e de localizagéo, sendo nessas condi¢des o tnico
imével que atende as especificagoes.

3.3. Ante todo o exposto se identificou que a contratagdo em questdo preenche todos os
requisitos necessarios para se enquadrar como inexigibilidade de licitacdo, fundamentada com
base no Art. 74, inciso V, uma vez que o imovel possui as caracteristicas necessarias as
atividades da secretaria, e sua localizagdo em bairro especifico para atendimento ao
programa.
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3.4. Ante o exposto, considerando a proposta comercial encaminhada pela contratada, se
identificou a necessidade de estabelecer o item que compde o objeto do eventual procedimento,
conforme listado na planilha a seguir:

ITEM | DESCRICAO UNID [ QUANT
Locacgao de 01 (um) imével, destinado ao funcionamento de
aulas para educagdao infanti , com as seguintes

caracteristicas minimas: Localizado no Centro Urbano de
Jaguarai Municipio de Reduto/MG, contendo as seguintes
caracteristicas minimas: no minimo 180 (cento e oitenta )
01 metros quadrados; 12(doze ) cdmodos, sendo (dois), com
capacidade para comportar até 20 (vinte) carteiras 02
(dois) banheiros (masculino e feminino); varandas e salas
para serem secretaria infraestrutura basica essencial (agua
potavel e energia elétrica), imével arejado, ventilado, em
bom estado de conservagdo, com acessibilidade
para 0s usuarios.

MES 12

-4- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Como condigao prévia para assinatura do contrato o proprietario devera:

4.1.1. Comprovar a propriedade do imével através da apresentacdo da escritura do imével
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoéveis;

4.1.2. Apresentar o BCl — Boletim de Cadastramento Imobiliario relativo ao imével ou
documento equivalente.

4.2. Como condigao prévia para assinatura do Contrato o imével devera ser vistoriado por um
representante da Secretaria Municipal de Educagcdo de Reduto/MG que devera atestar o
cumprimento integral do atendimento as descri¢cdes estabelecidas neste instrumento.

4.3. O imbvel devera ser entregue para a Secretaria Municipal de Educagdo em perfeitas
condigdes de uso, sem avarias, com toda parte elétrica e hidraulica em perfeito estado de
funcionamento, paredes devidamente pintadas, sem qualquer necessidade de reparo ou
manutengao.

4.4. Durante a vigéncia do contrato o proprietario devera abster-se de utilizar o imével, para
quaisquer fins.

4.5. O proprietario devera disponibilizar o imoével devidamente desocupado, limpo e livre de
quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais.

4.6. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que nao autorizadas pelo
Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
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exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art. 578, do
Caddigo Civil.

4.6.1. O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.7. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc, poderdo ser retiradas pelo Locatario, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

4.8. No término da vigéncia contratual, sera o imével devolvido ao Locador, nas condigcbes em
que foi recebido pelo Locatario, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso
normal.

4.9. O proprietario devera assegurar ao Locatario, no caso de venda do imével, o direito de
preferéncia na aquisicdo, obedecidas as formalidades legais pertinentes.

5- ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO
-5.1. Se tratando de demanda Unica e especifica, ndo se fez necessaria a realizagao de
calculos ou levantamento para definicdo do quantitativo a ser contratado.

6- VALOR ESTIMADO
6.1. O valor estimado para contratagéo foi obtido apos pesquisa de mercado, em conformidade
com o Art. 23 da Lei Federal 14.133/21 e Decreto Municipal n° 34/2023.

6.2. Utilizou-se como parametro de obtencéo dos valores a avaliagdo por profissional idéneo
e desvinculado de interesse na respectiva contratagdo, nos moldes do § 3°, do Art. 23, da Lei
Federal n® 14.133/21.

7- DA FORMA DE CONTRATAGAO
7.1. O imével para locagéo sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

8- NECESSIDADE TECNICA PARA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

8.1. Apds realizagdo deste estudo verificou-se que nao ha necessidade de contratagédo de
terceiros para auxiliar os responsaveis pela fiscalizagao e gestao do futuro contrato, bem como
nao ha necessidade de formagao profissional especifica dos mesmos, porém ressalta-se que
no momento da designacdo, € importante verificar se os atores possuem conhecimento
técnico compativel e suficiente para atestar o cumprimento das exigéncias estabelecidas.

9- CONTRATAGAO CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
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9.1. Para o perfeito cumprimento deste objeto néo se faz necessaria a contratacédo de objetos
correlatos ou interdependentes de natureza distinta ou que ndo estejam previstos nas
especificagées constantes deste instrumento.

10- ANALISE DE RISCOS

10.1. Considerando as caracteristicas do objeto a ser licitado, em especial o pagamento
posterior a realizagcdo dos respectivos servigos, ndo se identificou riscos significativos durante
a execugao contratual.

11- IMPACTOS AMBIENTAIS
11.1. Considerando as caracteristicas do objeto a ser licitado, e a finalidade a que se destina,
nao se identifica a possibilidade de impactos ambientais significativos.

12- DOCUMENTOS DE HABILITAGAO A SEREM EXIGIDOS

12.1. Sera consultado previamente se o proprietario atende as condigdes previstas no art. 14 da

Lei n® 14.133/2021, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impeca de executar a

futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-
- Geral da Uni&o (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis) ; e

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unizo

(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

12.1.1. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa proprietaria do imovel e

de seu socio majoritario, por forca da vedagao de que trata o artigo 12 da Lei n°® 8.429, de 1992,

e no caso de Pessoa Fisica sera consultado apenas em nome do proprietario do imével.

12.2. Caso conste na Consulta de Situagdo do proprietario a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, encaminhar-se ha diligencia para verificar se houve fraude por parte das
empresas apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas, e também por parte do
proprietario Pessoa Fisica.

12.2.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

12.2.2. Constatada a existéncia de sangao, o proprietario sera reputado inabilitado, por falta de
condicao de participacao.

12.3. A Lei Federal n° 14.133, estabelece os documentos de habilitagao obrigatérios para a
participagao em licitagdes publicas e na execugdo contratual, direta e indiretamente. Esses
documentos sdo essenciais para garantir que o proprietario tenha a capacidade técnica,
financeira, juridica e de conformidade com obrigagées trabalhistas e tributarias para executar
o objeto da licitagéo, sendo assim, com auxilio dos setores técnicos responsaveis, identificou-
se que os seguintes documentos de habilitagdo devem ser exigidos no instrumento
convocatorio:

12.3.1. O proprietario, quando PESSOA JURIDICA, encaminharé os sequintes documentos

para fins de habilitacao:
AN
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12.3.1.1. REGULARIDADE JURIDICA

I- Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da

Junta Comercial da respectiva sede;

II- Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢gdo de Microempreendedor

Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficara condicionada a verificagéo da autenticidade ro sitio

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

lll- Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade

identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao

do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a

cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de

seus administradores;

IV- Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,

publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa

onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como

sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

V- Sociedade simples: inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas

do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

VI- Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
~constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,

respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas

Mercantis onde opera, com averbagéo no Registro onde tem sede a matriz.

VII- Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da assembleia que

o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das

Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764,

de 16 de dezembro 1971.

12.3.1.2. REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

I — Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ)

Il - Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao

domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto

contratual,

lll - Prova de regularidade para com a FAZENDA FEDERAL e a SEGURIDADE SOCIAL,

mediante apresentagédo de Certidao Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a

Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil ou pela

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

IV - Prova de regularidade para com a FAZENDA ESTADUAL do domicilio ou sede do licitante,

mediante apresentacdo de certiddo emitida pela Secretaria competente do Estado;

V —Prova de regularidade para com a FAZENDA MUNICIPAL do domicilio ou sede do licitante:

VI - Certiddo de Regularidade perante o FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO -

FGTS, ou expedida pelo site proprio (via Internet), conforme legislacdo em vigor;

VIl - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a JUSTICA DO TRABALHO,

mediante a apresentacéao de certidao negativa ou certidao positiva com efeito de negativa, nos

termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°

5.452, de 1° de maio de 1943;
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VIlI- Declaracao que nao emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e nao emprego menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir dos 14
(quatorze) anos, na condigcdo de aprendiz, nos termos do inciso XXXIIl, do art. 7°, da
Constituicao Federal/88.

12.3.1.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

I- CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA/CONCORDATA ou CERTIDAO JUDICIAL CIVEL
NEGATIVA da Sede da pessoa juridica licitante, expedida pelo cartério distribuidor, com data
de emissdo de no maximo 90 (noventa) dias da data estipulada para abertura do certame,
exceto se outra data ndo constar expressamente no documento.

12.3.2. O proprietario, quando PESSOA FiSICA, encaminhara os sequintes documentos para
fins de habilitacao:

12.3.2.1. REGULARIDADE JURIDICA

I- Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

12.3.2.2. REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

I - Comprovante de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

- Il - Comprovante de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do proprietario, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

lll - Prova de regularidade para com a FAZENDA FEDERAL e a SEGURIDADE SOCIAL,
mediante apresentacdo de Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil ou pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

IV- Prova de regularidade para com a FAZENDA ESTADUAL do domicilio ou sede do licitante,
mediante apresentacéo de certiddo emitida pela Secretaria competente do Estado;

V - Prova de regularidade para com a FAZENDA MUNICIPAL do domicilio ou sede do licitante.
12.3.2.3. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

I- CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA/CONCORDATA ou CERTIDAO JUDICIAL CIVEL
NEGATIVA da Sede da pessoa fisica licitante, expedida pelo cartério distribuidor, com data
de emissdo de no maximo 90 (noventa) dias da data estipulada para abertura do certame,
exceto se outra data ndo constar expressamente no documento.

13- CONCLUSAO

13.1. Apés realizagdo do Estudo Técnico Preliminar — ETP certificou-se que a solugéo
abordada € a mais adequada para contratacdo atender plenamente a necessidade que se
destina, em face de suas caracteristicas e peculiaridades identificadas durante a elaboracéo.

Reduto/MG, 06 de marco de 2025. }\@ ) y

Michele Elidia De Azevedo Louback
Secretaria Mﬂnicipal de Educacao
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TERMO DE REFERENCIA

1- DEFINIGAO DO OBJETO B

1.1. Constitui objeto da presente licitagdo a Contratagdo Do Senhor JOAO BATISTA
AFONSO, para prestacdo de servico de Locagdao de imovel para funcionamento do
Escola Municipal Espaco do Saber, conforme especificagcdes contantes no Termo de
Referéncia, para atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Educacio de
Reduto/MG.

1.1.1. Enderecgo do imével: Rua Principal, s/n, Bairro Centro, Distrito de Jaguarai - Reduto/MG

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT
Locagago de 01 (um) imobvel, destinado ao
funcionamento de aulas para educagéo infantil , com as
seguintes caracteristicas minimas: Localizado no
Centro Urbano de Jaguarai Municipio de Reduto/MG,
contendo as seguintes caracteristicas minimas: no
minimo 180 (cento e oitenta ) metros quadrados;
01 12(doze ) cédmodos, sendo (dois), com capacidade Més 12
para comportar até 20 (vinte) carteiras 02 (dois)
banheiros (masculino e feminino); varandas e salas
para serem secretaria infraestrutura basica essencial
(agua potavel e energia elétrica), imoével arejado,
ventilado, em bom estado de conservagdo, com
acessibilidade para os usuarios.

2- PRAZO DE DURAGAO DO CONTRATO
2.1. O contrato oriundo do presente procedimento tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados
a partir da data de sua assinatura.

2.2. O contrato podera ser prorrogado nos termos do Art. 107 da Lei Federal n°® 14.133/21 até
o limite maximo de 10 (dez) anos, desde que devidamente comprovada que as condigdes e
0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o
contrato ou a extingao contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3- FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

3.1. A Secretaria Municipal de Educagdo de Reduto/MG tem o compromisso e a
responsabilidade de fornecer acesso a educagéo para todos os alunos da rede municipal de
ensino, com o objetivo de proporcionar oportunidades de desenvolvimento pessoal, social e
profissional.

3.2. A rede municipal de ensino abrange o perimetro urbano e rural, onde em algumas
localidades o deslocamento dos alunos até a area é inviavel, devido as capacidades dos
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Onibus que fazem o transporte escolar até a zona urbana, e devido as capacidades de espago
das escolas do perimetro urbano.

3.3. Atualmente, a Secretaria Municipal de Educagcdo nao dispée de um espago proprio
adequado no Distrito de Jaguarai para o funcionamento das atividades disciplinares e
administrativas da escola. O desenvolvimento das aulas requer um ambiente salubre que
oferega condigbes apropriadas a pratica do ensino, espago suficiente para comportar os
alunos e professores, além de uma localizagéo de facil acesso para os utilizadores.

3.4. Considerando a auséncia de instalagdes proprias adequadas e a importancia de garantir
a continuidade e a qualidade das atividades escolares, a locagdo de um imoével especifico para
esse fim se apresenta como a alternativa mais viavel e eficiente. Esse imovel permitira a
criagdo de um ambiente propicio para as atividades de ensino, atendendo as necessidades
pedagdgicas de ensino.

4- REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Como condig¢ao prévia para assinatura do contrato o propietario devera:

4.1.1. Comprovar a propriedade do imdvel através da apresentagédo da escritura do imovel
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis;

4.1.2. Apresentar o BCl — Boletim de Cadastramento Imobiliario relativo ao imével ou
documento equivalente.

4.2. Como condigao prévia para assinatura do Contrato o imével devera ser vistoriado por um
representante da Secretaria Municipal de Educagdo de Reduto/MG que devera atestar o
cumprimento integral do atendimento as descrigées estabelecidas neste instrumento.

4.3. O imével devera ser entregue para a Secretaria Municipal de Educagédo em perfeitas
condigbes de uso, sem avarias, com toda parte elétrica e hidraulica em perfeito estado de
funcionamento, paredes devidamente pintadas, sem qualquer necessidade de reparo ou
manutencao.

4.4. Durante a vigéncia do contrato o proprietario devera abster-se de utilizar o imével, para
quaisquer fins.

4.5. O proprietario devera disponibilizar o imovel devidamente desocupado, limpo e livre de
quaisquer énus, judiciais ou extrajudiciais.

4.6. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatéario, ainda que ndo autorizadas pelo
Locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencgéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art. 578, do
Cadigo Civil.

4.6.1. O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacées
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Av. Fernando Maurilio Lopes, n° 12, Bairro Centro, CEP 36.920-000, Reduto (MG).
Email: contato@reduto.mg.gov.br - Website: www.reduto.mg.gov.br
CNP3J: 01.614.977/0001-61 - Telefone de contato: (33) 3378-4155 \\\

Horario de Atendimento: Segunda 3 Sexta de 8h as 17h. N

s




PREFEITURA MUNICIPAL DE

tReduto

Coletividade, construindo junto com a comunidade!
Gestéio 2025 - 2028

4.7. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc, poderdao ser retiradas pelo Locatario, devendo o imovel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

4.8. No término da vigéncia contratual, sera o imével devolvido ao Locador, nas condi¢cbes em
que foi recebido pelo Locatario, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso
normal.

4.9. O proprietario devera assegurar ao Locatario, no caso de venda do imével, o direito de
preferéncia na aquisicdo, obedecidas as formalidades legais pertinentes.

5- MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O imoével devera ser disponibilizado pela licitante vencedora em estrita conformidade com
as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, sob pena de recusa nos casos de
descumprimento ou desatendimento das descrigées constantes no respectivo instrumento.

5.2. O imébvel devera ser disponibilizado devidamente limpo e em perfeito estado de
conservagao no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da emissao de Ordem de
Fornecimento encaminhada pelo setor de compras do Municipio de Reduto/MG.

5.3. O imovel estara sujeito a aceitagdo e ao recebimento provisério e definitivo, através do
fiscal e gestor do contrato respectivamente.

5.4. O objeto sera recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato, com verificacédo posterior
do atendimento as conformidades estabelecidas neste instrumento.

5.5. O objeto sera recebido definitivamente pelo gestor ou comissdo do contrato, mediante
termo detalhado, que comprove o atendimento as exigéncias estabelecidas neste instrumento.

5.6. O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver sendo executado em
desconformidade com as exigéncias estabelecidas neste instrumento.

5.7. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil do licitante
pela solidez e seguranga da execucgéo.

6- FISCALIZAGCAO E GESTAO DO CONTRATO

6.1. Cabera ao Gestor do contrato:

| - coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagéo técnica e administrativa;

Il - acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias relacionadas
a execugao do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que
ultrapassem a sua competéncia;
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lll - acompanhar a manutengédo das condigées de habilitagdo do contratado, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais;

IV - coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico de
gerenciamento devera conter todos os registros formais da execucéo, a exemplo da ordem de
servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais, elaborar
relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragao;

V - coordenar os atos preparatérios a instrugdo processual e ao envio da documentacio
pertinente ao setor de contratos para formalizagao dos procedimentos que trata o inciso | do
artigo 23 do Decreto Municipal n® 34 de 27 de margo de 2023;

VI — elaborar o relatério final de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei n°
14.133, de 01 de abril de 2021, com as informagdes obtidas durante a execucéo do contrato;
VII — coordenar a atualizagdo continua do relatério de riscos durante a gestdo do contrato,
com apoio dos fiscais técnico e administrativo;

VIII — emitir documento comprobatério da avaliagido realizada pelos fiscais técnico, e
administrativo quanto ao cumprimento de obrigagées assumidas pelo contratado, com mencéo
ao seu desempenho na execugao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos
e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagées conforme disposto em regulamento;

IX — realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato referido no art. 25, do Decreto
Municipal n° 34 de 27 de margo de 2023, mediante termo detalhado que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais; e

X — tomar providencias para formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacédo
para fins de aplicagdo para fins de aplicagéo de sansées, a ser conduzido pela comissado de
que trata o art. 158, da Lei n°® 14.133, de 01 de abril de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
competente para tal, conforme o caso.

6.2. Cabera ao Fiscal Técnico do Contrato:

| — prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informacées pertinentes as
suas competéncias;

Il — anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, com a descrigdo do que for necessario para regularizagéo das faltas ou
dos defeitos observados;

Il — emitir notificagdes para a corregdo de rotinas ou qualquer inexatiddo ou irregularidade
constatada, com a definigéo de prazo para a correcgéo;

IV — informar ao gestor do contrato, em qualquer habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adogado de medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso;

V — comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam
inviabilizar a execugdo do contrato nas datas estabelecidas;

VI - fiscalizar a execugéo do contrato para que sejam cumpridas as condicdes estabelecidas,
de modo a assegurar os melhores resultados para administracdo, com a conferencia das{notas
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fiscais e das documentagoes exigidas para pagamento e, apdés o ateste, que certifica o
recebimento provisério, encaminhar ao gestor de contrato para ratificagcao;

VIl - comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacéo contratual;

VIII - participar da atualizagao do relatério de riscos durante a fase de gestao do contrato, em
conjunto com o fiscal administrativo e com o setorial, conforme o disposto no inciso VIl do
caput do art. 24 do Decreto Municipal n° 34 de 27 de margo de 2023;

IX - auxiliar o gestor do contrato com as informagbes necessarias, na elaboracédo do
documento comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de
obrigagbes assumidas pelo contratado, conforme o disposto no inciso VIII do caput do art. 24
do Decreto n° 34 de 27 de marcgo de 2023; e

X - realizar o recebimento provisério do objeto do contrato referido no art.28, do Decreto
Municipal n°® 34 de 27 de margo de 2023, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

6.3. Cabera ao Fiscal Administrativo do Contrato:

| - prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com a realizacio das tarefas
relacionadas ao controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizacdo de
apostilamentos e de termos aditivos, ao acompanhamento do empenho e do pagamento e ao
acompanhamento de garantias e glosas;

Il - verificar a manutengéo das condi¢es de habilitagao da contratada, com a solicitacédo dos
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario;

lIl - examinar a regularidade no recolhimento das contribuicbes fiscais, trabalhistas e
previdenciarias e, na hipétese de descumprimento, informar a situacdo ao Gestor do Contrato
para que determine a suspenséo da execugdo contratual até a regularizagéo, sob pena de
rescisao contratual, resguardado o pagamento pelos servigos ja prestados ou fornecimentos
concluidos;

IV - atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao
descumprimento das obrigagdes contratuais e reportar ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; V - participar da atualiza¢éo
do relatério de riscos durante a fase de gestao do contrato, em conjunto com o fiscal técnico
e com o setorial, conforme o disposto no inciso VIl do caput do art. 24, do Decreto n° 34 de 27
de margo de 202 Decreto Municipal n° 34 de 27 de margo de 20233;

VI - auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessarias, na elaboracdo do
documento comprobatério da avaliagdo realizada na fiscalizacdo do cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo contratado, conforme o disposto no inciso VIII do caput do art. 24,
do Decreto Municipal n° 34 de 27 de margo de 2023; e

VII - realizar o recebimento provisério do objeto do contrato referido no art. 28, do Decreto
Municipal n°® 34 de 27 de margo de 2023, mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo.

6.3. Caso o contrato decorrente deste procedimento seja substituido por carta-contrato, nota
de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem de execucdo de servico, nos
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termos do Art. 95 da Lei Federal 14.133/2021, as atribuicdes do gestor e fiscal de contrato
serao mantidas, além da permanéncia integral das obrigagées e condi¢cdes estabelecidas na
minuta contratual constante no anexo do edital e de todas as especificagdes e condicdes
descritas neste termo.

7- FORMA DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. Apbs o recebimento definitivo realizado pelo gestor do contrato, a Nota Fiscal e os
documentos pertinentes serdo devidamente encaminhados para o responsavel por sua
liquidagéo e posteriormente para o setor responsavel pelo pagamento.

7.2. O pagamento sera efetuado pelo setor responsavel, até o 10° décimo dia util do més
subsequente a prestacao de servigos.

7.2.1. Para execucdo do pagamento o proprietario devera indicar o nimero de sua conta,
agéncia bancaria, nome do banco e cédigo da operagéo, bem como o nimero do pedido de
execucao encaminhado pelo setor responsavel ou o nimero do empenho.

7.2.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.2.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria na conta indicada em nome
do proprietario.

7.3. Poderao ser descontados dos pagamentos devidos os valores para cobrir despesas com
multas, indenizacgdes a terceiros ou outras despesas de responsabilidade do licitante.

7.4. O Municipio de Reduto/MG podera sustar todo e qualquer pagamento do preco ou suas
parcelas de qualquer fatura apresentada pelo licitante caso verificadas uma ou mais das
hipoteses abaixo e enquanto perdurar o ato ou fato sem direito a qualquer reajustamento
complementar ou acréscimo, conforme enunciado:

I- O proprietario deixe de acatar quaisquer determinagdes exaradas pelo 6rgao fiscalizador do
Municipio de Reduto/MG;

ll- Nao cumprimento de obrigagéo assumida, hipétese em que o pagamento ficara retido até
que o proprietario atenda a clausula infringida;

lll- A licitante retarde indevidamente a execugéo do servico ou paralise 0s mesmos por prazo
que venha a prejudicar as atividades do Municipio de Reduto/MG.

IV- Débito do proprietario para com o Municipio de Reduto/MG quer proveniente da execugao
deste instrumento, quer de obrigagdes de outros contratos.

V- Em qualquer das hipéteses previstas nos paragrafos acima, ou de infracdo as demais
clausulas e obrigacdes estabelecidas neste instrumento.

8- FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL
8.1. O imovel para locagao sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

9- ADEQUACAO ORCAMENTARIA
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9.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrdao conta da seguinte dotagéo
orcamentaria: 02 03 01 12 365 0008 2.032 339039, fonte ENSINO, ficha 193, e nas suas
correspondentes para o exercicio posterior.

Reduto/MG, 06 de margo de 2025.

&&M

Mlchek'élldlél De Azevedo Louback
Secretaria Municipal de Educagao
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